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Gaus — Areal, Gebdude HauptstraBe 80 (Gaus-Haus)

- Machbarkeitsstudie-Umnutzung Gaus-Haus fur eine museale Nutzung-
- Sanierungsmalnahmen

- Kosten

- Konzeption museale Nutzung

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t: _

1.Der Sanierung des Geb&udes Hauptstraie 80 (Gaus-Haus) wird grundsatzlich zugestimmt.

2. Das Gebaude Hauptstrale 80 (Gaus-Haus) wird dem Heimat- und Geschichtsverein Denzlingen, Abtei-
lung Geschichte, zum Zwecke einer musealen Nutzung, Uberlassen. Die Verwaltung wird beauftragt, dazu
einen Vertrag mit dem Heimat- und Geschichtsverein Denzlingen, Abteilung Geschichte, zu schlieRen.
3. Die Verwaltung wird beauftragt ein umfassendes Sanierungsgutachten, unter Berlicksichtigung der
Denkmaleigenschaften des Geb&udes und unter Einbeziehung der zukinftigen musealen Nutzung, in Auf-
trag zu geben.

4.Fur die Erstellung des Sanierungsgutachtens werden Mittel in Hohe von brutto 20.000 € im Jahre 2012
unter HHSt. 2.3400.940000-800 bereitgestelit.

5. Mit Vorlage des vertiefenden Gutachtens kann der Sanierungsumfang und —ablauf, einschlielich der
notwendigen Kosten festgelegt werden. Vorab werden ein Teil der erforderlichen Sanierungsmittel haus-
haltstechnisch im Rahmen der Haushaltsberatung eingestelit.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top

Gemeinderat 13.12.2011

Einstimmig | Mit Stimmen- Ja Nein | Enthal- Laut Beschluss- | Abweichender
mehrheit tung vorlage Beschluss

Problembeschreibung/Begriindung

Die letzte Besitzerin des ehemaligen Gaus-Gelandes, das auch das Gebsude Hauptstrale 80 umfass-
te, war Frau Irma Gaus. Nach ihrem Tod im Jahre 2001, fiel das Gaus-Gelénde als Erbe dem Evange-
lischen Stift Freiburg zu, das wiederum das Gelande an einen Investor verduRerte.

Im Zusammenhang mit einer stadtebaulichen Uberplanung des Bereiches, der Bebauung des Glotter-
parks und Konzeption des Festplatzes am Heimethues, erfolgte eine Umlegung, aus der heraus die
Gemeinde Denzlingen das Gebaude Hauptstralle 80, das so genannte Gaus-Haus, erhielt.

Das Gebaude Hauptstralle 80 wurde im Jahre 1728 erbaut und stellt ein Kulturdenkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes dar. Zusammen mit dem ,Heimethues" und dem neugestalteten ,Festplatz am
Heimethues"” bildet es ein bauliches Ensemble, an dem ein Teil der Geschichte, hier: die historischen
Arbeits- und Lebensumsténde Denzlingens erkundbar sind. Dariiber hinaus entwickelt sich der ,Fest-
platz am Heimethues" zu einem attraktiven Ort der mannigfaltigsten Festivitdten und Vereinsnutzungen.

Nutzung Gebdude HauptstraBe 80, eh. Gaus-Haus / Grunduntersuchung Bausubstanz

Seit langerer Zeit, tragt sich der Heimat- und Geschichtsverein Denzlingen, Abteilung Geschichte, mit
dem Gedanken und der Absicht, das Gebaude Hauptstralle 80, das ehemalige Gaus-Haus, mit einer
musealen Nutzung zu belegen. Erste Uberlegungen zu Inhalten und Umsetzung eines Konzeptes liegen

dazu vor.




Hauptthemen: 1. Wasser und Wasserrader, Miihlen

2. Nutzung der Wasserkraft

3. Multimedia-Station Ortsentwicklung

4. Wechselausstellungen zum Thema Ortsgeschichte
Diese Nutzungsuberlegungen werden von Vorstandsmitgliedern des Heimat- und Geschichtsvereins,
Herrn Dieter Ohmberger und Herrn Joachim Muller-Bremberger in der Sitzung vorgestellt.

Beauftragung Gebdude-Grundanalyse / Machbarkeitsstudie

Parallel zu den Nutzungstberlegungen, wurde vom Heimat- und Geschichtsverein im Marz 2011 bei
der Verwaltung Denzlingen beantragt, den Architekten Friedrich Panknin mit einer Grunduntersuchung
des Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf, einschlieflich einer Kostenermittiung, zu beauftragen.

In dieser nun vorliegenden Machbarkeitsstudie sind die Raumanforderungen des Heimat- und Ge-
schichtsvereins fir eine zukinftige museale Nutzung ebenfalls grob umrissen.

Inhalt Machbarkeitsstudie / Sanierungskonzept:
s Erfassung des Ist-Zustandes des Geb&udes
» Sanierungsumfang und Kostenschatzung, basierend auf den Anforderungen des Heimat- und
Geschichtsvereins hinsichtlich der zukunftigen musealen Nutzung
* Aufteilung der Sanierung und der Kosten in Bauabschnitte

Kosten

Die Machbarkeitsstudie von Architekt Friedrich Panknin weist fur die Sanierung Gesamtkosten in Hohe
von brutto ca. 194.300 € aus. In dieser Summe sind notwendige weitergehende Planungs- und Bau-
Uberwachungskosten nicht enthalten.

Laut Machbarkeitsstudie kann die Sanierung in drei Bauabschnitten erfolgen:
Bauabschnitt 1: Sanierung des Daches

Ausfiihrung eventuell 2012

Baukosten brutto ca. 65.000 €.

Enthaltene Maltnahmen:

- Baustelleneinrichtung mit Gerlist und Kran

- Ruckbau der vorhandenen Dachkonstruktion, Dachziegel und Entwé&sserung
- Dachkonstruktion mit Kehibalken neu, Zwischenboden mit Einschubtreppe

- Warmedammung aus Hartschaum 14 cm als Aufdachd&mmung, Konterlattung und Dachlattung
- Biberschwanz-Doppeldeckung aus antikisierenden Dachziegeln

- Dachentwasserung und Anschlussbleche neu

Bauabschnitt 2: Sanierung des EG

Ausfilhrung eventuell 2013

Baukosten brutto ca. 70.000 €.

Enthaltene MaRnahmen:

- Baustelleneinrichtung, Abriss Schornstein, Wand im EG Bad/WC

- Abriss und Neubau Treppe EG/OG, Ausbesserungen am Fassadenholz
- Behandlung und Ausbesserungen an Fachwerkwanden, Stellen einer Standerwerkswand
- Elektroinstallationen

- Sanitarinstallationen

- Fliesenarbeiten

- Bodenbelag- und Dielenbelag

- Malerarbeiten

Bauabschnitt 3: BA Sanierung KG und OG,

Ausfilihrung eventuell 2014

Baukosten brutto ca. 60.000 €.

Enthaltene MalRnahmen

- Lehmboden und Plattenbelag

- Ausbesserung und verfestigen der KG-Decke

- Aufbringen von GK-Platten mit Vorsatzschale im OG

- el. Speicherheizungen im OG einbauen

- Bearbeitung vorhandener Dielenbtden, Schaffung neuer Dielenbdden im OG
- Malerarbeiten

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie, Ist-Zustand des Gebd&udes, Instandsetzungsaufwand sowie die
Grobkostenschatzung, werden in der Sitzung von Herrn Friedrich Panknin / Architekt, vorgestellt und

erlautert.




Raushaltsmittel/ Finanzierung:

Fur das Jahr 2012 werden Mittel fur die Erstellung eines Sanierungsgutachtens bereitgestellt.
Haushaltstelle 2.3400.940000-800

Mittelansatz 20.000 €

Fazit:

Mehrere Mitglieder des Gemeinderates und Fraktionen sprechen sich fur den Erhalt und die Sanierung
des Gebaudes Hauptstrale 80 aus, was sich auch in den diversen Haushaltsantragen zeigt.

Auch die Verwaltung sieht das denkmalgeschltzte Gebaude Hauptstrale 80 als erhaltenswert. Diesem
Teil der Ortsgeschichte kommt im stadtebaulichen Kontext mit dem ,Heimethues*, dem .Festplatz am
Heimethues" und dem nahe liegenden ,Storchenturm® eine Ortsbild pragende Bedeutung zu.

Eine offentliche Nutzung des Gebsudes, wie z.B. die vom Heimat- und Geschichtsverein vorgeschlage-
ne und beantragte museale Nutzung, unterstreicht die Bedeutung des Gebaudeensembles.

Weiteres Vorgehen:

Die vorliegende Machbarkeitsstudie bildet den Ausgangspunkt fur die erforderlichen vertiefenden bauli-
chen Untersuchungen und die Nutzungskonzeption fur museale Zwecke, die in Zusammenarbeit mit
dem bestehenden Arbeitskreis ,Museum Gaus-Haus" des Heimat- und Geschichtsverein Denzlingen,
Abteilung Geschichte erarbeitet werden soll.

Teilweise mUssen die in der Machbarkeitsstudie vorgeschlagenen Inhalte, wie z.B. Beheizung des Ge-
b&udes mittels elektrischer Energie, Uberarbeitet werden,

Ebenfalls mussen die vorgeschlagenen und geplanten baulichen MaRnahmen mit den baurechtlichen
Vorschriften hinsichtlich erforderlicher Flucht- und Rettungswege sowie barrierefreier ErschlieBung in
Einklang gebracht werden. Des Weiteren bedirfen alle baulichen MaRnahmen einer Abstimmung mit
dem Denkmalamt und einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Diese Abstimmungen sind bei Erstellung der Machbarkeitsstudie nicht erfolgt.

Daher sind auch die in der Machbarkeitsstudie ermittelten Baukosten in Hohe von brutto ca.194.300 €
(ohne Planungskosten) nicht als abschlieRend zu betrachten. Hinzugerechnet werden mussen die Pla-
nungskosten, Kosten fur einen eventuell erforderlichen zweiten Rettungsweg sowie den Einbau einer
Heizung.

Grundsatzlich herbei zu fuhren sind:-

* Beschluss des Gemeinderats fur eine Generalsanierung des Geb&udes

e Beschluss des Gemeinderates, das Gebaude Hauptstrale 80 (eh. Gaus-Haus) dem Heimat-
und Geschichtsverein Denzlingen, Abteilung Geschichte, zum Zwecke einer musealen Nut-
zung, zu Uberlassen

» Beschluss ein umfassendes Sanierungsgutachten, unter Beriicksichtigung der Denkmaleigen-
schaften des Gebaudes und unter Einbeziehung der zukanftigen musealen Nutzung, in Auftrag zu
geben.

e Abstimmungen der Sanierungsmassnahmen, des Sanierungskonzepts und aller baulichen Ein-
griffe und baulichen Ma3nahmen mit der Denkmalschutzbehorde. Einholung einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung

* Abstimmungen des dargestellten Nutzungskonzeptes mit sonstigen baurechtlichen und sicher-
heitsrelevanten Vorschriften, wie z.B. Flucht- und Rettungswege und Brandschutz

* Einstellung von Haushaltsmitteln

Weiterer Klarungsbedarf :

* Wie werden nach der Sanierung die Bewirtschaftungskosten (Reinigung, Heizung, el. Energie,
Wasser, Abwasser, Versicherungen, ev. Wartungsvertrage, usw..) aufgeteilt bzw. in welcher
Hohe kann/will die Gemeinde ggfs. einen Zuschuss an den Heimat- und Geschichtsverein
Denzlingen, Abteilung Geschichte, fur laufende Kosten zusagen?

e Flrwelchen Zeitraum ist das Nutzungskonzept ausgelegt und wie wird die personelle Betreu-
ung durch den Heimat- und Geschichtsverein gewahrleistet?

* Welche konkreten Eigenleistungen erbringt der Heimat- und Geschichtsverein bei der Bau-
maRnahme?

» Welche Landes- oder Bundes-Férdermittel kénnen vom Heimat- und Geschichtsverein mit Un-
terstGtzung der Gemeinde Denzlingen beantragt werden?

* Wer sind die entscheidungsberechtigten und zugleich (fur die museale Nutzung) kompetenten
Ansprechpartner des Heimat- und Geschichtsvereins Denzlingen, Abteilung Geschichte, fur die
Gemeinde?
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